REPUBLIKA E SHQIPERISE
Kuvendi

PROJEKTLIGJ

Nr. /2018

PER
PER KADASTREN

Né mbéshtetje té neneve 41, 78, 81 pika 1 dhe 83 pika 1 té Kushtetutés, me
propozimin e Késhillit t¢ Ministrave,

KUVENDI
| REPUBLIKES SE SHQIPERISE
VENDOSI:
KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Objekti i ligjit

Ky ligj rregullon funksionin publik té regjistrimit té pasurive té paluajtshme,
organizimin e institucionit pérgjegjés pér kété funksion dhe ményrén e
administrimit té kadastrés, si regjistér publik i pasurive té paluajtshme.

Neni 2
Fusha e veprimtarisé

Né kété ligj pércaktohen rregulla pér:
a. organizimin e regjimit kadastral té shtetit,
b. regjistrimin e pronave té paluajtshme private, shtetérore dhe publike, té

té drejtave reale mbi to,
C. pérmirésim/pérditésimin e regjistrit té pasurive té paluajtshme;



d. krijimin, organizimin dhe funksionimin e Agjensisé Shtetérore té
Kadastrés.

Neni 3
Pérkufizime

Pérgjaté tesktit té kétij projekt ligji gjenden terma kuptimi i té cilave éshté si
vijon:

a. “Kadastér”, do té thoté regjistér zyrtar ku shénohen té dhéna mbi
pronésing, té drejtat reale, pozicionin hartografik dhe
vlerén monetare pér ¢do pasuri té paluajtéshme.

b. “Zyré Kadastrale”, &shté zyra shtetérore ku mbahet dhe
pérditésohet regjistri kadastral i ¢do prone té

paluajtéshme private dhe publike.

c. “Té dhéna kadastrale”, jané dokumenta zyrtare gé krijojné
pronésiné mbi njé pasuri; harta topografike dhe
informacioni gjeografik gé tregon vend-ndodhjen e
pronés, si dhe vlerén monetare gé pérmban prona né
momentin e krijimit té saj dhe né vijim.

d. “Pasuri e paluajtéshme private”, éshté ¢do send i paluajtshém,
toké ose objekt i lidhur me té né ményré té
géndrueshme, qé zotérohet, gézohet dhe disponohet
nga shtetas ose persona juridiké privaté.

e. “Pasuri e paluajtshme publike”, éshté cdo send i paluajtéshém gé
nuk éshté né pronési private. Proné e paluajtéshme
publike jané edhe pasurité natyrore, objektet
gjeografike dhe infrastruktura publike.

f. “Pasuri, kur kjo fjalé gjendet e vetme né tekstin e ligjit, ka

kuptimin e njé pasurie té paluajtéshme.

g. “Proné”,  kur kjo fjalé gjendet e vetme né tekstin e ligjit, do té
thoté, proné e paluajtéshme.

h. “Veprimtari kadastrale”, éshte térésia veprimeve administrative
né bazeé té kétij ligji, gé kryhet nga ana e zyrés
kadastrale pér regjistrimin e pérditésimin e té dhénave
kadastrale té ¢do pasurie, si dhe pér 1éshimin e akteve
kadastrale.

I. “Aktet kadastrale”, jané dokumentet zyrtare unike qé zyra e
kadastrés 1éshon pér ¢do pronar. Kéto akte
pérfshijné: Certifikatén e Pronésisé, Vértetimin e
Pronésisé, ekstrakt té kartelés kadastrale, hartén
kadastrale dhe vertetime té tjera gé parashikohen né
kété ligj.

j. “Agjenci”, Kkur Kkjo fjalé gjendet e vetme né tekstin e ligjit
nénkupton agjensiné né gendér dhe zyrat vendore.

K. “Gabime”, konsiderohen té gjitha pasaktésité gé vijné si rezultat



hedhjes sé gabuar e té dhénave né regjistrat apo
hartat kadastrale. Gabimi konstatohet nga krahasimi i
dokumentave origjinale me dokumentin e prodhuar
nga agjensia ose pas verifikimit fizik te pasurise.

l.  “Servitut”, sipas nenit 261 té Kodit Civil do té thoté barré gé i
ngarkohet njé prone, pér pérdorimin dhe dobiné e njé
prone té njé pronari tjetér. Servituti vendoset nga ligji
dhe jané té detyrueshme, ose me vullnet té pronaréve
té njé prone té paluajtshme.

m. “Hipoteké”, sipas nenit 560 e vijues té Kodit Civil, &shté njé e drejté
reale gé vihet mbi pasuriné e paluajtshme té debitorit
né dobi té kreditorit, si garanci pér pérmbushjen e
detyrimit té marré pérsipér.

n. “Prokuré”, sipas nenit 70 té Kodit Civil, éshté dokumenti me té
cilin i pérfagésuari me vullnetin e tij té liré, pércakton
tagrat gé i jep pérfagésuesit.

Neni 4
Parime té pérgjithshme pér shérbimin kadastral

Shérbimi publik i regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe procedurat e lidhura
me té, udhéhigen nga kéto parime themelore:

1. Parimi i ligjshmérisé sipas té cilit ASHK ushtron veprimtaring e saj né
pérputhje me Kushtetutén, kété ligj, akte té tjera ligjore gé pércaktojné
detyrat e saj, si dhe legjislacionin né fuqi

2. Moscénimi i té drejtave apo interesave té ligjshme té paléve. Té drejtat e
paléve nuk mund té cénohen nga veprimtaria e Agjencisé, pérveg se kur
parashikohet nga ligji dhe duke respektuar njé proces té rregullt ligjor.

3. Ekskluziviteti: Veprimtaria kadastrale éshté shérbim publik unik. Asnjé
agjensi tjetér publike apo private nuk mund té kryejé kété veprimtari apo té
krijojé dhéna kadastrale.

4. Respektimi i afateve té kryerjes sé shérbimit éshté i detyrueshém: Shtyrja
mund té lejohet vetém pér raste té nevojés pér hetim té thelluar
administrativ dhe/ose nevojés pér verifikim né terren. Kur del e nevojshme
shtyrja e afatit, njoftohet menjéhere personi gqé kérkon shérbimin. Mos
njoftimi ngarkon me pérgjegjési ASHK-né.

Neni 5
Subjektet

1. Subjekte né kuptim té kétij ligji konsiderohen pronarét, titullarét e té drejtave
té tjera mbi pasurité e paluajtshme, personat fiziké ose juridiké, qé kané interes
té ligjshém mbi pasurité dhe publiku.

2. Pronaréve dhe titullaréve té té drejtave té tjera mbi pasurité, u ofrohet shérbimi
kadastral duke u mjaftuar me identifikimin e tyre pérpara ASHK. Pér titujt e



regjistruar, institucioni verifikon veté lidhjen e pronarit me pronén e tij, pa
detyruar pronarin té sjellé dokumentacion gé i léshon veté drejtoria kadastrale.
. Persona me interes té ligjshém jané personat e treté, té drejtat e té ciléve kané
té bé&jné me pasuriné gé kérkohen té dhéna (sipas dokumentacionit provues),
apo geé ushtrojné funksione publike, pér realizimin e té cilave jané té nevojshme
kéto té dhéna.

. Informacioni bazik, mbi hartén kadastrale, adresén e pronés, emrin e pronarit,
vendimmarrjet e geverisé, gjykatave, ose té dhéna mbi funksionimin e tregut
té pasurive, béhet publik pa kérkeseé.

KREU Il
AGJENCIA SHTETERORE E KADASTRES

Neni 6
Statusi dhe financimi i Agjencisé Shtetérore té Kadastrés

. Agjencia Shtetérore e Kadastrés éshté person juridik publik né varési té
Kryeministrit. Ajo funksionon si institucion me vetéfinancim, ku krahas té
ardhurave té krijuara nga veté Agjencia, burime té tjera plotésuese financimi
mund té jené:

a. Buxheti i shtetit, né mbéshtetje té politikave té Késhillit té

Ministrave.

b. Donacionet dhe kreditg,
. Agjencia shtetérore e Kadastrés administron fondin financiar té kompensimit,
gé krijohet dhe pérdoret sipas ligjit nr. 133/2015 “Pér trajtimin e pronés dhe
pérfundimin e procesit t&¢ kompensimit té pronave”.
. Veprimtaria buxhetore dhe financiare e ASHK i nénshtrohet legjislacionit
pérkatés né fuqi, né Republikén e Shqipérisé.
. Té ardhurat, qé do té rezultojné té papérdorura né fund té vitit financiar,
trashégohen né buxhetin e vitit ushtrimor pasardhés.
. Si garanci pér mbulimin e démeve té shkaktuara nga veprimtaria kadastrale,
ASHK krijon fondin rezervé vjetor, né masén gé pércaktohet nga Késhilli
Drejtues.

Neni 7
Organizimi dhe drejtimi i Agjencisé

. Agjencia shtetérore e Kadastrés ka Drejtoriné e Pérgjithshme né Tirané dhe
drejtori e zyra varésie né nivel vendor.

. Organizimi dhe numri i strukturave té varésisé pércaktohen nga Kryeministri
me propozim té Késhillit Drejtues.

. Organet drejtuese té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés jané Késhilli Drejtues
dhe Drejtori i Pérgjithshém, i cili éshté njékohésisht edhe anétar i Késhillit
Drejtues.



Neni 8
Késhilli Drejtues

1. Késhilli Drejtues ka gjithsej 7 antaré njé prej té ciléve éshté Drejtori i
Pérgjithshém. Antarét duhet té kené formim profesional té fushave té
inxhinierisé, gjeodezisé, drejtésisé, ekonomisé, ose administrimit publik, si dhe
eksperiencé pune té paktén 5 vjet né organet e administratés shtetérore.

2. Antaré e tjeré té Késhllit Drejtues, nuk jané funksionaré me kohé té ploté dhe
zgjidhen pérkatésisht si pérfagésues nga:

a) Ministri i sé Drejtésisé;

b) Ministrisé i Financave;

¢) Ministri pérgjegjés pér bujqésing;

¢) Ministri pérgjegjése pér zhvillimin urban;

d) Kabineti i Kryeministrit;

dh) Autoriteti shtetéror pérgjegjés pér informacionin gjeohapésinor.

3. Késhilli 1 Ministrave pércakton masén e shpérblimit pér veprimtaring né
Késhillin Drejtues dhe eméron anétarét e tij.

4. Ményra e zgjedhjes sé Kryetarit, si dhe e mbledhjes dhe marrjes sé vendimeve
rregullohen sipas ligjit nr. 8480, daté 27.5.1999 “Pér funksionimin ¢ organeve
kolegjiale té administratés shtetérore dhe enteve publike”. Kyetari i Késhillit
Drejtues nuk mund té jeté njékohésisht edhe Drejtor i Pérgjithshém.
Kohézgjatja e detyrés sé Kryetarit éshté 2 vjet.

5. Késhilli Drejtues:

a. Miraton programin buxhetor afatmesém dhe programin vjetor té
veprimtarisé sé vitit té ardhshém financiar, té cilét ia propozon
Ministrit té Financave, si dhe kontrollon ¢do tre muaj drejtimet e
pérgjithshme té veprimtarisé financiare té Agjencisé;

b. | propozon Ministrit té Financave miratimin e tarifave té shérbimit
té Agjencisé

c. Miraton rregulloren pér organizimin dhe administrimin e té dhénave
té kadastrés, si dhe té té dhénave té tjera qé administron ASHK.

d. Miraton raportin vjetor té veprimtarisé pérfshiré edhe céshtjet e
auditimit té brendshém;

e. | paraget Kryeministrit dhe Ministrit t€ Drejtésisé raporte pér
veprimtariné kadastrale,

f. Miraton ndarjen e zonave té regjistrimit dhe té zonave kadastrale né
territorin e Republikés sé Shqipérisé;

g. Miraton nénshkrimin e marréveshjeve me persona fiziké, juridiké,
publiké apo privaté, organizata jofitimprurése, me géllim rritjen apo
pérmirésimin e shérbimit kadastral;

h. | paraget Kryeministrit pér miratim strukturén, organikén, nivelin e
pagave dhe té shpérblimeve té punonjésve té Agjencise,



J-

Miraton masén e fondit rezervé vjetor, qé shérben si garanci pér
mbulimin e démshpérblimeve, gé rrjedhin sipas pércaktimeve té
kétij ligji;

Miraton rregulloren e brendshme té funksionimit té Agjencisé;

k. Miraton drejtimet politike afatshkurtra, afatmesme dhe afatgjata, gé

lidhen me c¢éshtje té pérditésimit té informacionit né sistemin
elektronik dhe bazén e té dhénave.

Neni 9
Drejtori i Pérgjithshém

1. Drejtori i Pérgjithshém i emérohet dhe shkarkohet nga Kryeministri.
2. Drejtori i Pérgjithshém, né pérputhje me kompetencat e pércaktuara né kété
ligj dhe né ligje té tjera té posacme, kryen kéto detyra:

a.

Drejton aktivitetin e Agjencisé né fushat e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme dhe té pérfundimit té proceseve kalimtare té pronésise,
sipas objektivave politike té Késhillit t&¢ Ministrave, planeve
strategjike dhe programeve té performancés.

Harton programin buxhetor afatmesém dhe programin vjetor té
veprimtarisé té vitit té ardhshém financiar,

harton programe dhe miraton urdhéra e udhézime, pér funksionimin,
zhvillimin, pérmirésimin dhe rritjen e cilésisé sé shérbimeve
kadastrale dhe té aktivitetit pér pérfundimin e proceseve kalimtare
té proneésise.

. Eméron dhe liron personelin e Agjensisé pérfshiré dhe drejtuesit e

drejtorive dhe zyrave né nivel vendor.

I propozon Késhillit Drejtues ndérmarrjen e nismés pér rishikimin,
apo ndryshimin e tarifave té shérbimeve té ofruara nga Agjencia
Shtetérore e Kadastrés, me géllim mbulimin e kostove té shérbimit
dhe menaxhimin me eficencé té té ardhurave.

ushtron kontroll mbi veprimtariné e drejtorive dhe zyrave né nivel
vendor, duke pérfshiré edhe auditimin sipas legjislacionit pérkatés.

. Pércakton kriteret e veganta gé duhet té plotésohen nga personeli i

Agjencisé, rregullat pér testimin e aftésive profesionale, si dhe
planet pér trajnimin e burimeve njerézore.

. pérgatit dhe paraget né Késhillin Drejtues raportin vjetor financiar,

raportin vjetor pér veprimtaring e institucionit si dhe raporte
periodike, me kérkesé té Késhillit.

| propozon Késhillit Drejtues strukturén, organikén, nivelin e pagave
dhe té shpérblimeve té punonjésve té Agjencise.

Pérfagéson ligjérisht Agjenciné né marrédhénie me té tretét.

Harton dhe propozon rregulloret gé miratohen nga Késhilli Drejtues.
Harton dhe i paraget Kryeministrit projektaktet e Késhillit té
Ministrave me karakter individual dhe normativ.



m. Pérgatit dhe i paraget Kryeministrit projektvendimin e Késhillit té
Ministrave “Pér miratimin e Hartés sé Vlerés sé Tokés”, qé pérmban
¢cmimet e referencés sé tokés ne Republikén e Shqipérisé.
Metodologjia e llogaritjes sé kétyre cmimeve pércaktohet me VKM.

n. Ushtron drejtpérdrejt kompetencat gé burojné nga ligji nr. 133/2015
“Pér trajtimin e pronés dhe pérfundimin e procesit té kompensimit
té ish-pronaréve”.

. Drejtori i pérgjithshém mbéshtetet né veprimtaring e tij nga zévendésdrejtorét

e pérgjithshém né prej té ciléve éshté drejtues i strukturés pérgjegjése pér

ankimin administrative. Zévendésdrejtorét e pérgjithshém emérohen nga

Késhilli Drejtues me propozim té Drejtorit té Pérgjithshém.

Neni 10
Strukturat e varésisé

. Drejtorité vendore té Agjencisé administrojné kadastrén e zonés/zonave té
regjistrimit né kompetencé té tyre, si dhe jané pérgjegjése pér zbatimin e
procedurave pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésise.

. Zyrat vendore, jané struktura né varési té drejtorive vendore dhe ngrihen prané

njésive administrative territoriale. Kéto zyra kryejné shérbimet e drejtpérdrejta

ndaj publikut dhe ndaj subjekteve té interesuar.

. Drejtoria vendore administron:

a) kadastrén (regjistrin e pasurive té paluajtshme);

b) hartat kadastrale pér zonén e regjistrimit té pasurive té paluajtshme;

c) vendimet gjyqésore, aktet administrative, kontratat, aktet dhe
dokumentet e tjera, té hartuara sipas ligjit, qé kané ndikim mbi regjimin
juridik té pasurisé sé paluajtshme apo té té drejtave reale mbi to, té cilat,
sipas ligjit, duhet té regjistrohen né regjistrat e pasurive té paluajtshme;

¢) plane rilevimi, indekse té regjistrimeve né regjistrat e pasurive té
paluajtshme, si dhe regjistra té tjeré, té krijuar apo administruar gjaté
veprimtarisé sé zyrave vendore té pasurive té paluajtshme;

d) informacion filmik dhe elektronik;

dh) dokumentacionin pér procedurat administrative té parashikuara né

legjislacionin “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé”.

. Drejtoria vendore drejtohet nga drejtori vendor, gé emérohet dhe shkarkohet

nga Drejtorit té Pérgjithshém nga radhét e profesionistéve té fushave té

inxhinierisé, gjeodezisé, drejtésisé, ekonomisé, ose administrimit publik, me
eksperiencé pune té paktén 3 vjet né organet e administratés shtetérore.

. Drejtori i drejtorisé vendore, &shté autoriteti gé Iéshon akte kadastrale pér ¢do

pasuri gé gjendet né juridiksionin territorial té drejtorisé dhe nxjerr aktet né

zbatim té legjislacionit pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé.

. Né c¢do drejtori vendore emérohet edhe té paktén njé zévendés drejtor, i cili

duhet té plotésojé té njéjtat kritere si drejtori dhe e mbéshtet até né kryerjen e

funksioneve té tij.



Neni 11
Marrédhéniet e punés, kriteret, statusi dhe rekrutimi i punonjésve

1. Marrédhéniet e punés sé punonjésve té ASHK rregullohen sipas dispozitave té
Kodit té Punés. Niveli i pagave té punonjésve pércaktohet me vendim té
Késhillit t¢ Ministrave.

2. Punonjésit e ASHK duhet té pérmbushin kriteret e pérgjithshme sipas
legjislacionit pér shérbimin civil, si dhe kriteret e vecanta té pércaktuara nga
Drejtori i Pérgjithshém. Punonjésit pérzgjidhen, sipas kérkesasve té pozicionit
specifik té vendit té punés.

3. Kandidatét pér t’u punésuar prané ASHK 1 nénshtrohen procedurés s€ testimit
paraprak.

Neni 12
Hierarkia administrative e akteve kadastrale

1. Drejtori i drejtorisé vendore pérgjigjet para Drejtorit té Pérgjithshém pér té
gjithé veprimtariné e drejtorisé vendore.
2. Aktet e drejtorit té varésisé i nénshtrohen kontrollit administrativ:
a) Nga struktura pérgjegjése pér ankimet administrative, gjaté shqyrtimit
te tyre;
b) Nga drejtori i pérgjithshém, kryesisht, népérmjet strukturés sé auditit té
brendshém.
3. Drejtori i Pérgjithshém, ose struktura pérgjegjése pér ankimet, kur konstatojné
se akti administrativ éshté i paligjshém, ose i parregullt, sipas rastit:
a) Shfugizon, anulon, ose shpall pavlefshmériné e aktit administrativ té
paligjshém, sipas parashikimeve té Kodit té Procedurés Administrative;
b) Udhézon drejtoriné e varésisé pér té korrigjuar gabimet materiale né
akt;

KREU Il
SISTEMI KADASTRAL

Neni 13
Té dhénat kadastrale

1. Cdo pasuri e paluajtshme regjistrohet né kadastér, duke u pasqyruar né kartelén
pérkatése té pasurisé dhe né hartén kadastrale.
2. Kartelat dhe hartat qé pérbéjné kadastrén administrohen né format shkresor
(letér) dhe dixhital.
3. Kartela e pasurisé mban detyrimisht té dhéna pér:
a. Pozicionin gjeografik té pasurisé
b. Sipérfagen e pasurisé;



c. Llojin e pasurisé sé paluajtshme dhe kategoriné e tokés (ndértesé,
truall, toké bujgésore, kulloté);

d. Identifikimin e pronarit té pasurisé;

e. Aktin nga i cili ka lindur titulli i pronésisé mbi pasuring;

f. Té drejtat e té tretéve mbi pasuriné dhe aktet prej té cilave ato
burojné;

g. Cdo akt tjetér gé ndryshon regjimin juridik té pronés, apo krijon té
drejta apo detyrime mbi pasuriné.

. Dokumentacioni pér té drejtat dhe té dhénat e tjera mbi pasuring, mbi bazén e

té cilit plotésohet kartela, ruhet dhe arkivohet né drejtoriné vendore.

. Kadastra/Regjistri vendor i titujve té pronésisé, harta vendore hadastrale e

integruar si dhe harta vendore e vlerés sé pronave pér njé zoné dhe bllok

kadastral, pérgatitet nga drejtoria vendore si pérmbledhje e integruar e té

dhénave mbi dokumentet zyrtare gé pérmban ¢do dosje pronesie né zyrén

vendore.

. Kadastra kombétare, harta e integruar kadastrale dhe harta e vlerés né nivel

kombétar, pérgatitet nga Drejtoria e Pérgjithshme si pérmbedhje e té dhénave

té dokumentave té zyrave vendore.

. Té dhénat qé pérmbajné kéto dokumenta pérdoren strikt sipas pércaktimeve té

kétij ligji.

Neni 14
Zona e regjistrimit dhe zona kadastrale

. Pér efekt té regjistrimit té pasurive territori i Republikés sé Shqipérisé ndahet
né zona kadastrale. Zona kadastrale éshté njésia bazé e krijimit dhe mbajtes sé
té dhénave kadastrale. P&r miradministrimin e kétyre té dhénave, pasurité
brenda zonés kadastrale grupohen né blloge.

. Bashkésia e njé séré zonash kadastrale me vijimési territoriale pérbén zonén e
regjistrimit.

. Pér ¢cdo zoné apo grup zonash regjistrimi ngrihet njé drejtori vendore
kadastrale.

. Agjensia Shtetérore e Kadastrés administron térésiné e zonave kadastrale né
njé sistem identifikimi unik.

Neni 15
Harta kadastrale

. Té dhénat mbi pozicionin, pérmasat dhe konfigurimin e pronave té paluajtshme
té zonés kadastrale pasqyrohen nga Drejtoria vendore né Hartén Kadastrale.

. Harta kadastrale krijohet né momentin e regjistrimit fillesar té pasurive té
zonés kadastrale dhe né vijim pérditésohet nga zyra vendore.

. Harta kadastrale duhet té tregojé detyrimisht:

a. Kufijté dhe pozicionin gjeografik té ¢do pasurie.
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b. Numrin unik identifikues té ¢do pasurie brenda numrit té zonés
kadastrale.

c. Tédhénaté tjerateknike qé vendosen sipas pércaktimeve té Késhillit
té Ministrave

. Kéto té dhéna mbéshteten né dokumentat ligjore me té cilat jané krijuar

marrédhéniet e pronésisé dhe jané pjesé e certifikatés sé pronésisé.

. Pérmbledhja e gjithé hartave kadastrale pérbén hartén unike kombétare té

pronave té Republikés sé Shqipérisé.

. Agjensia kombétare ka pér detyré té krijojé harta kadastrale specifike pér gjithé

territorin. Harta specifike kadastrale pérgatiten sipas nevojés sé shtetit pér
informacion kadastral té integruar.

Neni 16
Korrigjimi i gabimeve né té dhénat kadastrale

. Té gjitha gabimet gé vijné nga veprimtaria e drejtorisé vendore korrigjohen

prej saj pas konstatimit gé bén drejtori i zyrés, Drejtori i Pérgjithshém ose
persona té interesuar.

. Drejtoria kadastrale éshté e detyruar té korrigjojé gabimet né pasqyrimin e té

dhénave né kartelé dhe né hartén kadastrale, né raport me dokumentacionin e
pronésisé, apo me gjendjen faktike té pasurisé

. Korrigjimi i gabimit éshté shérbim gé nuk tarifohet.
. Kur gabimi konstatohet né hartat kadastrale, drejtori i zyrés mund té urdhérojé

riverifikimin né terren.

. Refuzimi pér té korrigjuar gabimet e saj, e bén pérgjegjése agjenciné sipas

parashikimeve té kétij ligji.

. Agjensia nuk mban pérgjegjési pér gabimet e akteve noteriale té lidhura

ndérmjet subjekteve private.

. Pérvec korrigjimit té gabimeve né hartén kadastrale, ASHK ka kompetencén

pér té korrigjuar pasaktésité hartografike, apo gabimet materiale/pasaktésité
hartografike né dokumentacionin e pronésisé sé titujve té dhéné nga organet
shtetérore, né pérputhje me nenin 55 té ligjit “Pér pérfundimin e proceseve
kalimtare té pronésisé”, kur té dhénat e kétyre titujve nuk pérputhen me
pozicionin dhe konfigurimin faktik té pasurisé.

Neni 17
Certifikata e pronésisé

. Drejtoria vendore e kadastrés né pérfundim té regjisrimit fillestar ose pas

regjistrimit té ¢do kalimi pronésie nga njé pronar tek njé tjetér léshon
certifikatén e pronésise.

. Certifikata e pronésisé éshté dokumenti unik i papérséritshém gé provon

titullin e pronésisé, statusin ligjor dhe kufijté e pronés.
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. Certifikata e pronésisé i Iéshohet vetém personit pronar ose bashképronaréve.
Né rastin e bashképronésisé certifikata hartohet né aq kopje sa éshté numri i
bashképronaréve.

. Certifikata e pronésisé shogérohet gjithnjé me kopje té kartelés kadastrale dhe
hartés pérkatése kadastrale. Pas cdo ndryshimi té pronésisé mbi pasuriseé,
bashkimi, apo ndarje té saj, 1éshohet certifikaté, kartelé dhe harté e re, sipas
gjendjes sé pérditésuar.

. Ndalohet léshimi i certifikatés mbi pronésingé, bashképronésing, me apo pa
barré, pa njé dokument origjinal ligjor gé pércakton krijimin e kétyre té
drejtave. Njé certifikaté e tillé konsiderohet absolutisht e pavlefshme.

. Modeli dhe forma e certifikatés miratohen me vendim té Késhillit té
Ministrave. Certifikatat gé léshohen jashté modelit té miratuar nuk kané asnjé
vleré ligjore.

Neni 18
Certifikatat e humbura

. Pronarit ose bashképronarit té njé prone mund t’i 1éshohet njé certifikaté
“Dublikaté”, vetém kur origjinalja humbet ose éshté démtuar né ményré té pa
lexueshme.

. Né kéto raste pronari/bashképronari duhet té paragesé njé kérkesé ku té tregojé
faktin e humbjes sé certifikatés origjinale, ose té tregojé certifikatén e démtuar.
. Drejtoria vendore publikon njoftim pér certifikatén e humbur apo té démtuar,
pér 15 dité. Vetém pas kalimit té kétij afati mund té Iéshohet certifikata e re.

Neni 19
Akte té tjera kadastrale

. Drejtoria vendore léshon edhe akte té tjera kadastrale sipas gjendjes ligjore té
pasurisé apo shérbimit gé ofron, sipas keétij ligji.

. Vértetimi i pronésisé éshté akti zyrtar gé lIéshohet pér té provuar se pronari ka
depozituar dokumentet ligjore pér regjistrim, por prona ndodhet né njé zoné
kadastrale gé nuk i éshté nénshtruar ende regjistrimit fillestar.

. Ekstrakti mbi gjendjen e pasurisé, léshohet sipas kérksés sé pronarit, noterit
apo personit té ngarkuar né funksion té kryerjes sé njé veprimi juridiko-civil.

. Harta kadastrale, Iéshohet me kérkesé té pronarit, personit té interesuar, noterit
dhe gjykates.

. Vertetimi i regjistrimit, Iéshohet pér cdo regjistristrim né regjistra té vecanté si
regjistri i lejeve té ndértimit, i prokurave e kontratés sé gerave si dhe rasteve té
vecanta gé parashikohen né kété ligj.

. Formulari i aplikimit i dorézuar rregullisht né zyrén kadastrale provon lindjen
e marrédhénies ligjore té kérkuesit té shérbimit me zyrén. Marrja né dorézim e
formularit vértetohet gjithnjé nga zyra kadastrale.

Neni 20
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Pérditésimi i informacionit kadastral

1. Té dhénat kadastrale pérditésohen rregullisht me kérkesé té pronarit ose
personit té interesuar si dhe nga veté Agjencia.

2. Té dhénat kadastrale pérditésonen me kérkesé té pronarit ose personit té
interesuar, sa heré qé mbi proné ndodh njé transaksion.

3. Agjensia ka pér detyré té ndértojé njé sistem periodik té pérditésimit té té
dhénave kadastrale té cilat duhen reflektuar né ¢do harté e kartelé kadastrale.
Pérditésimi lidhet me:

Ndryshimin e vlerés sé pronés sipas tregut.

Ndryshimet natyrore.

Ndérhyrjet né infrastrukturé dhe ndértime.

Regjistrimin fillestar té zonave kadastrale.

Si dhe me rrethana apo ngjarje té tjera qé jané té ndérvarura nga

procese té tjera, por gé urdhérohen me vendim té Késhillit té

Ministrave.

4. Pérditésimi i informacionit kadastral si proces, pérfshin:

a. Rifreskimin e dokumentacionit ligjor, kur éshté rasti i shqyrtimit té
kérkesave té pronaréve, personave té interesuar apo zbatimin e
vendimeve té gjykatave.

b. Rifreskimin e hartés kadastrale me ndryshime gé kané ndodhur né
terren. Né kété rast zyra kadastrale detyrimisht verifikon veté
fizikisht ndryshimet e ndodhura dhe bén rifreskim pa ndryshuar
kufinjté e pronave teé tjera.

c. Rifreskimin e vleres sé pronés né ¢cdo zoné kadastrale, duke shénuar
vlerén e re sa heré gé ajo vendoset nga Késhilli i Ministrave.

d. Rifreskimin e adresave té pronaréve gé lidhen me pronat e tyre.

® 00 oW

Neni 21
Bashkimet dhe ndarjet e dokumentave mbi pronat kufitare me pronar té
njéjté

1. Nése pasurité e paluajtshme né kufij té ngjitur me njéra-tjetrén (qofté né plan,
apo né lartési), jané proné e té njéjtit pronar, si dhe i nénshtrohen né c¢do rast
té drejtave dhe detyrimeve té njéjta, me kérkesé té pronarit, drejtoria vendore
regjistron bashkimin e tyre, duke mbyllur kartelat qé u takojné kétyre pasurive
té paluajtshme dhe duke hapur njé kartelé té vetme

2. Me kérkesén me shkrim té pronarit té vetém apo té té gjithé bashképronaréve
pér ndarjen e njé pasurie té paluajtshme né dy a mé shumé pjesé té késaj
pasurie, Agjencia bén regjistrimin e ndarjes, duke mbyllur kartelén pér
pasuriné e paluajtshme gé ndahet, hap kartela té reja dhe pérditéson hartat
kadastrale pér pasurité e paluajtshme té reja, qé dalin nga ndarja dhe regjistron
né kartelat e reja té gjithé informacionin gé kishte kartela e mbyllur.

3. Né asnjé rast nuk lejohet ndryshimi i pronésisé sé pasurisé sé paluajtshme, qé
fshin té drejtat reale mbi té. Kur njé pronar déshiron ta ndajé né pjesé pasuriné
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e paluajtshme té tij, drejtoria vendore duhet té pérgatisé njé plan té ri rilevimi
té nénndarjeve té propozuara.

. Né té gjitha rastet e pércaktuara né pikat e mésipérme té kétij neni, pronarét
dorézojné né prané Agjencisé certifikatén origjinale té pasurisé qé do té
bashkohet ose do té ndahet, si dhe pajisen me certifikata té reja pronésie pér
pasurité e Kkrijuara.

KREU IV
PROCESI | REGJISTRIMIT TE TITUJVE

Neni 22
Regjistrimi i titujve té pronésisé

. Pér ¢do zoné kadastrale drejtoria vendore mban njé regjistér kadastral zyrtar
ku shénon té dhéna té ekstraktuara nga dosjet e pronésisé sé té gjithé pronaréve
té zonés kadastrale.

. Regjistri pérmban detyrimisht kéto té dhéna:

a. Gjeneralitetet e pronaréve sipas dokumentit té identifikimit, si dhe
numrin dhe datén e aktit me té cilin éshté krijuar marrédhénia e
Pronésisé.

b. Numri i certifikatés sé pronésisé qé léshuar pas regjistrimit.

c. Statusi ligjor i pasurisé né raport me detyrimet gé pronari ka me té
tretét.

d. Ndryshimet né statusin e pronésisé né vite e shogéruara me
ekstremitete té dokumentave té reja.

e. Té dhéna té tjera qé pércaktohen me vendim té Keéshillit té
Ministrave

. Regjistri kombétar i titujve té pronésisé krijohet dhe administrohet nga

Agjensia Shtetérore e Kadastrés.

Neni 23
Pasojat juridike té regjistrimit

. Drejtoria vendore kadastrale regjistron:

a) titujt gé ajo krijon nga veprimtaria né kuadér té legjislacionit “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé”

b) titujt gé krijohen nga marrédhéniet juridiko-civile ndérmjet subjekteve
té sé drejtés private, apo nga vendimet gjyqésore.

. Drejtoria vendore katastrale me aktin e regjistrimit dhe I&shimin certifikatés
garanton formalisht titullin e pronesisé né favor té pronarit ose
bashképronaréve. Mé léshimin e certifikatés pronarit i lind e drejta pér ta
disponuar pronén lirisht, pér aq sa ajo nuk ka barré hipotekore.

. Pérvec rasteve té korrigjimit té pasaktésive hartografike dhe gabimeve
materiale, apo pérmirésim-pérditésimit té regjistrit, drejtoria vendore nuk
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mund té ndryshojé titullin e pronésisé pa njé dokument noterial gé konfirmon
vullnetin e pronarit pér kété ndryshim, ose njé vendim gjygésor.

Neni 24
Regjistrimi i detyruar

. Cdo akt, gé sjell ndryshime dhe ose pérfitim té té drejtave té pronésisé, duhet
té regjistrohet.

. Gjykatat, noterét, pérmbaruesit gjygésoré dhe organet e tjera shtetérore qé
veprojné né fushén e pasurive té paluajtshme jané té detyruar qé cdo akt té tyre
gé pérmban fitimin, njohjen, ndryshimin, pushimin e njé té drejte pronésie ose
té njé té drejte tjetér reale, ose gé deklarojné té pavlefshme veprime juridike
pér kalimin e pronésisé té regjistruar mé paré, ta deklarojné né kadastrén
dixhitale kombétare (bazés kombétare té té dhénave mbi pasurité e
paluajtshme), gé né momentin e formalizimit té aktit. Pér zbatimin e késaj
dispozite, ASHK u siguron organeve té sipérpérmendura akses né kadastrén
dixhitale.

. Krahas deklarimit né rrugé elektronike, organet e sipérpérmendura detyrohen
té dérgojné prané ASHK kopje shkresore té kétyre akteve, brenda 5 ditéve nga
data e formalizimit té tyre.

. Té gjitha aktet e parashikuara né kété nen i nénshtrohen regjistrimit paraprak
né kadastér. Cdo akt apo veprim i mévonshém tjetérsimi té pasurisé, qé nuk ka
vijimési kronologjike dhe gé do té krijonte mbivendosje té titujve, refuzohet
nga ASHK.

. Regjistrimi  pérfundimtar i akteve realizohet me kérkesé té palés sé
interesuar/pérfituese té té drejtave, pas pageses sé tarifés sé shérbimit. Vetém
pas shlyerjes sé saj, subjekti pérfiton certifikatén e pronésisé dhe shérbimet e
tjera kadastrale si pronar i pasurisé, apo titullar i té drejtave té tjera reale.

. Pér regjistrimin e pasurive gé trajtohen nga proceset kalimtare té pronésisé,
ASHK zbaton procedura té posagme, té parashikuara né kété ligj, legjislacionin
pérkatés dhe né aktet nénligjore né zbatim té tyre.

Neni 25

. Cdo person, mbajtés i titullit té pronésisé apo i njé té drejte reale népérmjet njé
akti ku kéto té drejta pérmbahen, duhet té paragesé njé kérkesé pér regjistrimin
e aktit brenda 30 ditéve nga koha e realizimit té tij.

. Nése kérkesa pér regjistrim paraqitet tej afatit 30 ditor, pérvec tarifés sé
regjistrimit, kérkuesi duhet té paguajé edhe kamatévonesé, pér ¢do dité tej
afatit, e barabarté me 10% e tarifés sé regjistrimit, por jo mé shumé se 300.000
leké.

Neni 26
Pamundésia pér regjistrim
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. Drejtoria vendore, kur konstaton se akti noterial, vendimi i gjykatés apo akti

administrativ gé pércakton kalimin e pronésisé ose ndryshimin e statutit té saj

éshté i pagarté, pezullon procedurén dhe njofton kérkuesin. Né kété rast

kérkuesit i kérkohet té pércaktojé garté informacionin e nevojshém, brenda njé

afati 30 ditor.

. Do té konsiderohet informacion i paqarté, pér efekt regjistrimi:

a. Mungesa e identitetit ose mospérputhje me identitetin né kartelén e
pasurise.

b. Mos pércaktimi i pronés né kufij, sipérfage dhe né pozicion
gjeografik té sakté.

. Né rast se pronari nuk arrin té saktésojé kété informacion, zyra kadastrale

refuzon regjistrimin.

Neni 27
Vendosja e kufizimeve té pérkohshme

. Pérvec sa parashikohet né dispozita té vecanta né kété ligj, drejtuesi i drejtorisé
vendore kadastrale, ose Drejtori i Pérgjithshém mund té urdhérojné ndalimin e
veprimeve né ¢do kartele, harté apo zoné kadastrale, vetém né kéto raste:
a. Pér té parandaluar njé mashtrim ose veprim té padrejté gé ka pér
géllim kalimin e pronésisé né ményreé té paligjshme,
dh. Kur e kérkojné strukturat e auditit, ose té trajtimit té ankimeve, té
Agjencisé, pér arsye té evidentimit té veprimeve té paligjshme mbi
pasuriteé.
. Urdhéri Iéshohet me shkrim edhe pa kérkesén e personit té interesuar dhe i
njoftohet népunésit gé administron praktikén pérkatése.
. Urdhéri i ndalimit té veprimeve kadastrale, né c¢cdo rast zgjat 30 dité
kalendarike, nga dita e Iéshimit té tij. Pas kétij afati ai e humbet fuginé e tij,
nése nuk éshté vendosur sigurimi i padisé nga gjykata.
. Drejtoria vendore kadastrale éshté e detyruar té njoftojé pronarin pér Iéshimin
e urdhérit té ndalimit té veprimeve. Kundér urdhérit té ndalimit pronari mund
té béjé ankesé né gjykaté.

Neni 28
Garantimi i aksesit mbi ekstraktet

. Shpérndarja e ekstrakteve té regjistrit kadastral kryhet duke garantuar siguriné
e sistemit té té dhénave dhe standardet e parimet pér mbrojtjen e té dhénave
personale, sipas legjislacionit né fugi, népérmjet disa niveleve té sigurisé pér
pércaktuara nga udhézimet e Agjencise.

. Personave juridiké/fiziké, vendas apo té huaj, u jepet kodi i hyrjes dhe e drejta
e marrjes sé ekstrakteve té té dhénave, né ményré té drejtpérdrejté, vetém nga
Kadastra dixhitale, duke garantuar teknikisht pamundésiné e manipulimit té saj
népérmjet sistemit elektronik.
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. Personat juridiké/fiziké, vendas apo té huaj, gé kané té drejtén pér té pasur
akses né sistemin elektronik, mund té marrin ekstrakte/dokumente elektronike
pronésie né ményré té drejtpérdrejté, pasi kané marré pélgimin e subjekteve,
gé figurojné té regjistruar si pronaré té pasurisé sé paluajtshme.

. Subjektet e tjera, gé nuk kané té drejté aksesi, sipas pikave 2 dhe 3 té kétij neni,
kané té drejté té kérkojné nga drejtoria vendore e kadastrés informacionin
pérkatés, me posté elektronike ose té zakonshme, kundrejt plotésimit té
kérkesave té kétij ligji.

. Drejtori i Pérgjithshém verifikon ¢do 24 oré nése marrja e kétyre té dhénave
nga subjektet éshté béré né pérputhje me pércaktimet e kétij ligji dhe té akteve
nén ligjore né zbatim.

. Rregullat dhe procedurat pér ushtrimin e sé drejtés nga personat juridiké/fiziké,
vendas apo té huaj, pér té pasur akses né sistemin elektronik, pércaktohen me
vendim té Késhillit t&¢ Ministrave.

Neni 29
Kérkesa dhe afatet

. Cdo shérbim kadastral kryhet vetém pas dorézimit té njé kérkese. Kérkesa
éshté njé formular tip qé gjendet né sportelet e shérbimit ose online.

Modeli i kérkesés miratohet nga ASHK sipas llojit té shérbimit gé kérkohet.

. Agjencia publikon té gjitha llojet e shérbimeve qé kryen kadastra, formularin
e kérkeses pérkatése dhe dokumentancioni shoqgérues i kérkuar pér c¢do
shérbim. Publikimi duhet té jeté i dukshém dhe i arritshém pér ¢do shtetas.

. Cdo kérkesé pér shérbim kadastral qé paraqitet rregullisht, trajtohet brenda 15
ditéve nga data e depozitimit.

. Né rast pamundésie, drejtoria vendore njofton menjéheré kérkuesit pér arsyen
e pamundésisé dhe vendos afatin e ri po jo mé shumé se gjysma e afatit té
vendosur pér ¢cdo shérbim.

. Késhilli i Ministrave detajon procesin e trajtimit té kérkesave.

KREU V
RREGJISTRIMI FILLESTAR

Neni 30
Fillimi i regjistrimit filestar

. Regjistrimi fillestar béhet pér njé zoné kadastrale té identifikuar nga drejtoria
vendore.

. Regjistrimi fillestar konsiston né pasqyrimin e ¢do pasurie té paluajtshme
shtetérore, publike dhe private té zonés kadastrale, né kartelén pérkatése té
pasurisé dhe né hartén kadastrale té zonés.

. Drejtuesi i drejtorisé vendore, njé person ose ¢do grup i ngarkuar nga Drejtori
I Pérgjithshém kérkojné qé pronésia, si dhe kufijté e ¢do pasurie gé duhet
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regjistruar, t¢ dokumentohen né bazé té akteve té fitimit té pronésisé, sipas
nenit 193 té Kodit Civil;

Drejtoria vendore, brenda 30 ditéve nga data ¢ paragqitjes sé€ kérkesés, duhet t’i
kthejé pérgjigje kérkuesit, pas shlyerjes sé tarifés sé shérbimi, e cila
parapaguhet. Kundér vendimit té drejtorisé vendore, ose né mungesé té
pérgjigjes brenda afatit, kérkuesi mund té ankohet né gjykaté. Né procesin
gjygésor gjykata thérret té gjithé pronarét, pronat e té ciléve jané kufitare me
njéra-tjetrén, e té cilét kané interes té ligjshém pér gjykim.

. Pér pasqyrimin e sakté hartografik té pasurive, ASHK shfrytézon produktin e
fotografimit ajror té Republikés sé Shqipérisé.

. Pér ¢do pasuri té identifikuar nga verifikimi né terren dhe gé gjendet né hartén
e re katastrale, krijohet njé dosje e pronésisé me té gjitha dokumentat qé
parashikohen né kété ligj.

. Procedura e regjistrimit fillestar fillon me vendim té drejtuesit té zyrés vendore,
ose me vendim té Drejtorit té Pérgjithshém.

. Procedura paraprake e regjistrimit fillestar zgjat jo mé shumé se 45 dité.

Neni 31
Konsultimi publik

. Pas hartimit té hartés paraprake kadastrale si dhe pérgatitjes sé kartelave té
pasurive té paluajtshme, né bazé té dokumentacionit té pronésisé té
administruar nga drejtoria vendore kadastrale, shpallet publikisht zona gé éshté
objekt regjistrimi.

. Njoftimi publik béhet né vende té dukshme pér té interesuarit e asaj zone
kadastrale.

. Njoftimi duhet té pérmbajé kopjen e hartés dhe emrat e pronaréve té pronave
gé jané identifikuar deri né até cast nga Agjencia. Njoftimi duhet té caktojé
ményrén dhe vendin ku do té paraqgiten pretendimet e té interesuarve.

. Njoftimi mbetet i afishuar pér 45 dité. Brenda késaj periudhe lejohet té pargiten
ankesa dhe pretendime nga té interesuarit.

. Pas kalimit té afatit 45 dité, Agjencia nuk pranon mé ankesa.

Neni 32
Pérfundimi i regjistrimit fillestar

. Pas pérfundimit té periudhés sé konsultimit publik dhe té trajtimit té ankesave,
drejtoria vendore ligjéron regjistrimin e béré duke;
a. Formalizuar kartelén e pasurisé té cdo prone dhe arkivuar
dokumentacionin pérkatés sipas nenit 13 té kétij ligji,
b. Formalizuar hartén kadastrale zyrtare sipas nenit 15 té kétij ligji,
c. Léshuar certifikatén e pronésisé pér ¢cdo pronar té interesuar té zonés
sé regjistruar, gé ka shlyer tarifat pérkatése té regjistrimit.
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. Drejtoria vendore mund té bé&jé vetém korrigjim té gabimeve né procesin e
regjistrimit por jo té trajtojé ankesa pér shtesa té reja. Ankesat paraqgiten prané
strukturés sé posacme pér ankimet.

Neni 33
Trajtimi i ankesave

. Struktura e posacme pér ankimet shqyrton ¢cdo kérkesé apo pretendim gé nuk

éshté shqyrtuar gjaté procesit té regjistrimit fillestar.

. Né varési té gjetjeve drejtuesi i saj vendos:

a. Pranimin e kérkesés dhe detyrimin e drejtorisé vendore pér
regjistrim té pretendimit;

b. Rrézimin e kérkesés;

c. Detyrimin e drejtorisé vendore pér shgyrtimin e kérkesés né harmoni
me kufinjté dhe pretendimet e pronaréve kufitaré.

Neni 34
Regjistrimi fillestar i pasurisé publike

. Institucionet shtetérore dhe njésité e vetéqeverisjes vendore gé kané né
administrim toka, ndértesa, pasuri natyrore, pyje, kullota, lumenj, ligene, vepra
infrastukturore si dhe c¢do pasuri tjetér gé nuk éshté private, detyrohen té
regjistrojné kéto prona né zyrén katastrale té vendit ku ndodhen kéto objekte.
. Gjaté regjistrimit fillestar té zonés kadastrale, pér pasurité shtetérore apo té
transferuara tek NJ.V.V.-té, zbatohen procedurat e parashikuara né
legjislacionin pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé.

KREU VI
TRAJTIMI | MBIVENDOSJEVE TE PASURIVE

Neni 35

Qéllimi i kétij kreu éshté zgjidhja e mbivendosjeve té shkaktuara pérpara hyrjes

né fuqi té kétij ligji nga:

a) Gabimet materiale/pasaktésité e hartave kadastrale, apo té titujve té
pronésise; ose

b) Krijimi i titujve té ndryshém té pronésisé pér té njéjtén pasuri té
paluajtshme.

18



Neni 36
Mbivendosjet fiktive

1. Né kuptim té kétij neni konsiderohen “fiktive” té gjitha ato mbivendosje qé
shkaktohen prej gabimeve materiale dhe pasaktésive té hartés kadastrale, apo
té elementeve té veteé titujve té pronésise.

. Kur pér njé pasuri té paluajtshme gé ndodhet né zoné kadastrale me regjistrim
fillestar, té kryer para hyrjes né fuqi té kétij ligji, paragitet kérkesé pér
regjistrim té njé titulli pronésie, gé rezulton té mbivendoset né harté, térésisht
ose pjesérisht, me njé titull tjetér té regjistruar mé paré, drejtoria vendore e
ASHK shqyrton hartén kadastrale dhe (nése éshté e nevojshme) evidenton né
terren pasurité, pér té identifikuar nése mbivendosja buron nga
gabime/pasaktési né pozicionimin e titullit té regjistruar, né hartén kadastrale,
apo nése éshté “mbivendosje reale” qé trajtohet sipas nenit 37 té kétij ligji. Kur
ajo buron nga pasaktésité né hartén kadastrale, sipas rastit veprohet si vijon:

a) Nése rezulton se gabimi material/pasaktésia né hartén kadastrale ka té béjé
vetém me njé pasuri dhe nuk cénon pasurité kufitare, ASHK korrigjon
gabimin né harté dhe njofton pronarét pér gjendjen e korrigjuar té saj, duke
vijuar me procedurat e regjistrimit té titullit pér té cilin éshté paragitur
kérkese.

b) Nése gabimi material/pasaktésia ka té béjé me Hartén Kadastrale né térési
dhe kérkon ripozicionimin e shumeé titujve té tjeré té kegpasgyruar, ASHK
zbaton procedurat e pérmirésimit té zonés kadastrale, sipas kreut V11 té kétij
ligji.

. Nése gabimi material/pasaktésia géndron tek elementét hartografike té veté
titujve té pronésise, sipas rastit ASHK vepron si mé poshté:

a) Pér gabimet né titujt e miratuar nga ASHK, nga institucionet shtetérore
pérpara hyrjes né fuqi té kétij ligji, ASHK i korrigjon ato kryesisht, njofton
palét e interesuara dhe vijon me regjistrimin e titullit té korrigjuar.

b) Pér gabimet hartografike qé e kané origjinén né vendime gjygésore té
formés sé preré, korrigjimi mund té kryhet vetém me pélgimin e palés
pérfituese té té drejtave sipas vendimit gjygésor. Nése pélgimi pér korrigjim
nuk jepet brenda 30 ditéve nga njoftimi, ASHK refuzon regjistrimin.

Né cdo rast korrigjimi sipas késaj pike nuk mund té cénojé té drejtat e
pronaréve té pasurive kufitare.

Neni 37
Mbivendosjet reale

1. Né kuptim té kétij neni, “mbivendosje reale” éshté situata kur dy, ose mé
shumeé tituj pronésie private me origjiné té ndryshme jané krijuar pér té njéjtén
pasuri té paluajtshme (apo pjesé pasurie) dhe ¢éshtja nuk mund té zgjidhet pérmes
mjeteve ligjore té parashikuara né nenin 36 té kétij ligji.

2. Kur né bazé té verifikimeve t¢ ASHK, rezulton se mbivendosja éshté reale,
zbatohen sipas radhés sé réndésisé rregullat e méposhtme:
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a) Kur pasuria e paluajtshme toké, objekt i mbivendosjes, éshté zéné nga
ndértim, mbizotéron titulli i pronésisé gé i pérket pronarit té ndértimit.;

b) Kur rregulli sipas shkronjés “a”, té késaj pike, nuk gjen zbatim, apo éshté
I pamjaftueshém pér té zgjidhur mbivendosjen, mbizotéron titulli i
pronésisé gé vjen si rezultat i veprimit juridiko-civil té kalimit té sé drejtés
Sé pronésisé nga mbajtési i paré i titullit té pronésisé private, tek ai aktual;

¢) Kur nuk gjejné zbatim rregullat sipas shkronjave “a” dhe “b”, té késaj pike,
apo kur ato jané té pamjaftueshme pér té zgjidhur mbivendosjen, zbatohet
parimi “i pari n€ kohé, i pari n€ t€ drejta” dhe mbizotéron titulli qé ka
origjinén mé té hershme.

Né kuptim té kétij neni origjina e titullit pércaktohet nga momenti i krijimit té tij,
Jo nga ai i regjistrimit né regjistrin publik.

3. Drejtoria vendore e ASHK, brenda 30 ditéve nga kontatimi i mbivendosjes,
njofton palét e interesuara dhe i paraget kérkesé Gjykatés sé Apelit pér
shfugizimin e ploté apo té pjesshém, té titullit/titujve qé nuk i pérmbushin kushtet
sipas pikés 2 té kétij neni.

4. Deri né pérfundim té gjykimit té ¢éshtjes me vendim té formés sé preré, palét
nuk mund té kryejné asnjé veprim kalimi té titujve té tyre mbi pasuring, tek té
tretét dhe ASHK nuk regjistron asnjé veprim té tillé né regjistér.

5. Parashikimet e kétij neni zbatohen njésoj pavarésisht faktit nése:

a) Té dy (apo té gjithé) titujt e mbivendosur jané regjistruar mé paré né
regjistrin publik;

b) vetém njéri prej tyre éshté regjistruar mé paré; apo

c) zona kadastrale éshté duke iu nénshtruar regjistrimit fillestar.

6. Né ¢do rast, nése mbivendosja e titujve éshté e pjesshme, parashikimet e kétij
neni zbatohen vetém pér pjesén e pasurisé ku shtrihet mbivendosja. Pér pjesén
tjetér té pasurisé zbatohen procedurat e regjistrimit.

7. Né pérfundim, ASHK plotéson regjitrin e pasurive té paluajtshme né pérputhje
me vendimin e formés sé preré.

8. Ky nen nuk zbatohet nése éshté miratuar mé paré njé vendim i formés sé preré,
gé ka zgjidhur né ményré tjetér mbivendosjen apo qé ka deklaruar pavlefshmériné
e ndonjé prej titujve t€ mbivendosur.

9. Né kuptim té pikés 2, gérma a), e kétij neni, kur ndértimi gé ndodhet mbi
pasuriné, eshté objekt qé ligjésohet sipas kreut Il té ligjit “Pér pérfundimin e
proceseve kalimtare té pronésisé”, né varési té situatés, veprohet si mé poshté:

a) Kur poseduesi i ndértimit gé ligjésohet, ka njé titull mé té hershém mbi
tokén (gé nuk buron nga legalizimi), zbatohen dispozitat e kétij neni duke
I kérkuar Gjykatés té vendosé pér mbizotérimin e titullit té poseduesit;

b) Kur poseduesi i ndértimit qé ligjésohet, nuk ka njé titull mé té hershém mbi
tokén, ai e pérfiton pronésiné mbi té sipas Kreut Il té ligjit “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé”. Né kété rast, ASHK
vleréson titujt e té tretéve gé mbivendosen mbi tokén sipas kritereve té
gérmave b) dhe c), té pikés 2, té kétij neni dhe i drejtohet gjykatés me
géllim pércaktimin e subjektit gé do té pérfitojé kompensimin financiar, né
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pérputhje me nenin 19, pika 4, e ligjit “Pér pérfundimin e proceseve
kalimtare té pronésisé”.

KREU VII
PERMIRESIMI

Neni 38

Kur evidentohen pasaktési té hartés kadastrale né térési, apo gabime materiale gé
prekin njé numér té madh pasurish, ASHK kryesisht, ose me kérkesé té paléve té
Interesuara, merr nismén pér pérmirésimin e regjistrit té zonés kadastrale.
Pérmirésimi éshté procesi i saktésimit té kufijve, té sipérfageve té pasurive té
paluajtshme, pasqyrimit té drejté né hartén kadastrale té pozicionit gjeografik, si
dhe saktésimit té té dhénave té regjistrit té pasurive.

Neni 39
Parimet e procesit té pérmirésimit
Parimet gé udhéheqin pérmirésimin, sipas shkallés sé réndésisé sé tyre, jané:

1) Konsolidimi sistemik 1 marrédhieve té pronésisé mbi pasurité e
paluajtshme;

2) Rregullimi i konfiguracionit dhe pozicionit hartografik té titujve té
pronésisé, né pérputhje me gjendjen faktike;

3) Respektimi i sasisé sé sipérfaqes té pércaktuar né titujt e pronésisé private,
me pérjashtim té rasteve té parashikuara né nenin/et 41 b) dhe 42 té kétij
ligji.

4) Reflektimi né regjistrin publik i té gjitha veprimeve té kryera me pasuring,
si dhe dokumentimi tekniko-ligjor i tyre.

5) Pasqyrimi i detyrueshém né regjistrin e pasurive i ¢do titulli pronésie té
depozituar né ASHK. Ky parim nuk zbatohet pér titujt gé gjenden né
kushtet e nenit 37 té kétij ligji

Neni 40

Pérmirésimi zbatohet né dy nivele, gé jané:

1) Saktésimi dhe korrigjimi i hartés kadastrale, né raport me titujt e pronésisé
dhe gjendjen faktike té pasurive;

2) Saktésimi i veté titujve té pronésisé kur konstatohen parregullsi né
pérmbajtje té tyre, ose mospérputhje me gjendjen faktike. Pér kété géllim,
ASHK korrigjon gabimet materiale dhe pasaktésité e tjera né
dokumentacionin e titujve té pronésisé, té krijuar nga organet shtetérore
pérpara hyrjes né fuqi té kétij ligji.
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Neni 41
Rregullat e pérmirésimit pér pasurité e llojit “toké”

Pér pasurité e llojit “tok&”, mospérputhjet e sipérfageve trajtohen si mé poshté:

a) kur sipérfagja e pasqyruar né hartén kadastrale éshté mé e madhe se
sipérfagja e pércaktuar né titullin e pronésisé, ASHK, i kérkon titullarit té
pronésié té pércaktojé konfigurimin e pasurisé gé do té pérmirésohet, duke
respektuar sasiné e pércaktuar né dokumentin e titullit. Nése subjekti nuk
e realizon brenda 30 ditéve nga njoftimi, konfigurimi kryhet nga ASHK.
Kjo dispozité nuk zbatohet pér rastet e tokave té pérfituara me AMTP, gé
rregullohen né ményré té posacme sipas nenit 9/1a) té ligjit “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé”.

b) Kur sipérfagja gé posedohet dhe ekziston efektivisht né terren, éshté mé e
VOQeél se ajo e pércaktuar né titullin e pronésisé, ASHK regjistron pronésiné
vetém pér sipérfagen gé rezulton efektivisht. Nése nga pozicioni i pasurisé
rezulton se sipérfagja gé do ti takonte titullarit éshté zéné nga prona publike
té ndértuara pas krijimit té titullit té pronésisé private dhe subjekti nuk
éshté shpérblyer sipas legjislacionit pér shpronésimin pér interes publik,
ASHK njofton organin shtetéror pérgjegjés pér procedurén e shpronésimit,
geé té kryejé procedurat pérkatése té kompensimit.

c) Problemet e kegpozicionimit té titullit dhe kufijve té tij zgjidhen duke u
mbéshtetur né gjendjen e pasurisé sé poseduar faktikisht né terren, pér aq
sa ajo nuk bie ndesh me tituj té tjeré pronésie private. Harta kadastrale, apo
veté titujt e pronésisé, korrigjohen né pérputhje me kété gjendje.

Neni 42
Rregullat e pérmirésimit pér ndértesat

Pér pasurité e llojit ndértesé, problemet e mospérputhjes sé pozicionit,
konfigurimit, pérmasave dhe sasisé sé sipérfages, zgjidhen duke korrigjuar hartén
kadastrale dhe regjistrin, apo veté titullin e pronésisé, sipas gjendjes faktike té
ndértesés.

Pérjashtimisht, kur sipérfagja né terren éshté mé e madhe se ajo e pércaktuar né
titull, ASHK verifikon nése né ndértesé jané kryer zhvillime ndértimore pa leje
dhe 1 trajton ato sipas legjislacionit pérkatés.

Neni 43

Procedura e pérmirésimit ndjek té njéjtat etapa proceduriale si né kreun V té kétij
ligji.

Neni 44
Rregullat e hollésishme pér ményrat dhe mijetet teknike-hartografike pér

realizimin e pérmirésimit parashikohen me vendim té Késhillit t& Ministrave.
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KREU VIlII
REGJISTRIME TE VECANTA

Neni 45
Regjistrimi i Kontratés sé shitjes

1. Kontrata e shitjes pér njé pasuri té paluajtshme regjistrohet né seksionin
pérkatés té kartelés kadastrale, pas verifikimit té elementeve té formés e té
pérmbajtjes sé aktit noterial, té pércaktuara me vendim té Késhillit té
Ministrave.

2. Shitja e pasurisé sé paluajtéshme private ose publike béhet vetém mé akt
noterial, té hartuar sipas kérkesave té legjislacionit pér noteriné.

3. Agjencia i krijon té gjitha lehtésité noterit gjaté fazés sé hartimit té kontratés
sé shitjes. Noteri mund té aplikojé pér marrjen e informacionit kadastral mbi
pronén objekt shitje.

4. Agjencia bén publike té gjitha kérkesat gé duhet té plotésojé pronari ose
personi i interesuar pér té regjistruar kontratén e shitjes.

Neni 46
Regjistrimi i kontratés sé dhurimit dhe aktet administrative pér kalimin e
Pronésise

1. Kontrata e dhurimit té pasurisé regjistrohet sipas té njéjtave rregulla qé
parashikohen né kété ligj pér regjitrimin e kontratés sé shitjes.

2. Kontrata e dhurimit regjistrohet vetém kur:

a. Béhet me akt noterial,

b. Pérmban té gjitha elementét e parashikuara né kété ligji si dhe
kérkesat e té legjislacionit pér noteriné.

c. Ekziston i shprehur garté jo vetém vullneti i dhuruesit pér kalimin e
pronés sé identifikuar, por edhe vullneti i pranuesit pér ta pranuar
até (me pérjashtim té rasteve kur pérfitues éshté shteti).

3. Agjencia regjistron kontratén sipas pérmbajtjes, pérfshiré edhe barrét ligjore
gé ajo mund té mbarté né té ardhmen. Barrét duhet té jené té pércaktuara né
kontratén e dhurimit.

4. Agjencia regjistron kontratén e dhurimit sipas cmimit té references, té
momentit té regjistrimit, té pércaktuar né legjislacionin né fuqi.

Neni 47
Regjistrimi i pasurisé né bashképronési dhe pas pjestimit

1. Kur prona éshté né emér té disa bashképronaréve dhe né aktin e krijimit té

bashképronésisé nuk pércaktohen raportet e pjeséve takuese, kéto pjesé
prezumohen té barabarta.
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2. Pérjashtimisht, pér pasurité gé i nénshtrohet regjimit té bashképronésisé né
térési, sipas Kodit Civil, nuk vlen parimi i prezumimit té barazisé sé pjeséve.
Pér kéto pasuri, né pérputhje me Kodin Civil, raportet e pjeséve pércaktohen
vetém né momentin e ndarjes (pjesétimit) té pasurisé, me marréveshje noteriale
té bashképronaréve, apo me vendim gjygésor.

3. Né cdo rast, akti noterial ose vendimi i gjykatés gé pjeséton pasuriné takuese
duhet detyrimisht té keté:

a. Emrat dhe identitetet e bashképronaréve sic jané té renditur né
kartelén kadastrale.

b. Té dhénat e pasurisé sipas hartés kadastrale.

c. Pjesét takuese né pérgindje, né m2 si dhe pozicionin fizik né harté
pér secilin bashképronar.

d. Hartén e re gé pérftohet pas dakortésimit nga ndarja.

e. Elementé té tjeré gé kérkon ligji pér noteriné.

4. Zyra katastrale, pas marrjes sé kérkesés pér regjitrim, regjitron ndarjen e
bashképronésisé dhe bén reflektimeve né kartelé dhe né hartén kadastrale.

Neni 48

Regjistrimi i pasurisé sé bashkeésisé ligjore dhe rastet e tjera té pérfitimit té
pronésisé me ligj

1. Nése pasuria, objekt i kontratés sé kalimit té pronésisé, realizuar né favor té
personave fiziké, té cilét né regjistrin e gjendjes civile kané statusin e té martuarit,
éshté pasuri e fituar gjaté martesés, né pérputhje me nenin 76 té Kodit té Familjes,
regjistrimi né seksionin pérkatés té kartelés sé pasurisé béhet né bashképronési té
té dy bashkéshortéve, pér sa kohé ata nuk provojné se i nénshtrohen njé regjimi
pasuror martesor té vecanté.

2. Kur ligji 1 posacém parashikon fitimin ose shuarjen e té drejtave pasurore
automatikisht me verifikimin e fakteve juridike, ose kushteve, qé nuk varen nga
vullneti i shprehur i subjektit pérfitues, drejtoria vendore e kadastrés éshté e
detyruar té kryejé shénimet pérkatése né kartelén e pasurisé, pas administrimit té
dokumentacionit gqé provon realizimin e faktit apo kushtit té caktuar.

Neni 49
Regjistrimi i pasurisé sé fituar me prashkrim fitues

1. Regjistrimi i fitimit té pronésisé mbi njé pasuri té paluajtshme, me parashkrim
fitues, béhet pas paragitjes né zyrén vendore té kadastrés té vendimit gjygésor
té formés sé preré.

2. Vendimi gjygésor, gé vérteton faktin juridik té pronésisé, i miratuar pas
datés1/11/1994 nuk regjistrohet.
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3. Vendimi gjygésor duhet té pérmbajé té dhénat zyrtare nga kartela dhe harta
kadastrale e zonés pérkatése, pérsa i pérket elementéve identifikues té pasurisé
dhe pronaréve.

4. Regjistrimi i fitimit té pronésisé, sipas kétij neni, béhet nga drejtoria vendore
kadastrés pas plotésimit té kushteve té regjistrimit, té pércaktuara né 170 dhe
193 té Kodit Civil.

5. Né rast se nuk plotésohen kushtet e sipérpérmendura, drejtoria me vendim té
arsyetuar vendos refuzimin e kérkesés pér regjistrim.

6. Kundér vendimit pér refuzimin e regjistrimit mund té béhet ankim né rrugé

gjygésore.

Neni 50
Regjistrimi i kalimit té pronésisé me vendim gjykate ose akti administrativ

1. Regjistrimi 1 fitimit té pronésisé mbi njé pasuri té paluajtshme né bazé té
vendimit gjygésor té formés sé preré pér fitimin apo kalimin e sé drejtés sé
pronésisé apo té aktit té njé organi administrativ, béhet nga drejtoria vendore e
kadastrés, pas paraqitjes sé kétyre akteve sipas procedurés sé parashikuar né
nenet 24 dhe 25 té kétij ligji dhe plotésimit té kushteve té regjistrimit té
parashikuara né nenin 193 té Kodit Civil.

2. Nése nuk plotésohen kushtet e sipérpérmendura, drejtoria vendore e kadastrés
vendos refuzimin e kérkesés pér regjistrim.

3. Kundér vendimit pér refuzimin e regjistrimit mund té béhet ankim né rrugé

gjygésore.

Neni 51
Regjistrimi i lejes sé ndértimit

1. Brenda 20 ditéve nga dita e Iéshimit té lejes sé ndértimit, bashkia gé e ka
Iéshuar até, e depoziton né zyrén vendore kadastrale. Depozitimi béhet me
shkresé zyrtare e cila shérben si kérkeseé.

2. Leja e ndértimit pérfshin:

a. Modelin zyrtar dhe origjinal té lejes sé nénshkruar nga kryetari i
bashkisé,

b. Projektin inxhinierik shogéruar me planvendosjen e objektit,
planimetrité e secilit kat me njésité individuale pérkatése
(apartamente, apo njési shérbimi) dhe elementé té tjeré gé tregojné
lartésiné e objektit dhe vendin gé zé infrastruktura.

c. Emri dhe té dhéna té sakta té investitorit,

d. Té dhéna té tjera.

3. Leja sé bashku me praktikén shogéruese regjistrohet né njé regjistér té posagém
gé mbahet dhe administrohet nga zyra vendore e kadastrés. Modeli dhe
rregullat e mbajtjes sé kétij regjistri pércaktohen me udhézim té Késhillit té
Ministrave.
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6.

. Gjaté procesit té regjistrimit té lejes, zyra kadastrale sigurohet té krahasojé té

dhénat e hartave té lejes me hartat kadastrale zyrtare. Gjaté kétij verifikimi zyra
kadastrale verifikon edhe aktet noteriale qé kané vendosur barré mbi tokén.

. Né pérputhje me nenin 534 té Kodit Civil, hipotekat dhe barrét e tjera gé

réndojné mbi tokén mbarten né ndértimin e ardhshém, apo mbi pjesét e tij gé i
jané premtuar pronarit té tokés, sipas marréveshjes me subjektin investitor.
Kur ndértimi éshté vepér publike dhe pa pronaré privaté, drejtoria vendore
kryen regjistrimin e lejes sé ndértimit, duke vendosur edhe barré ligjore mbi
tokén publike.

. Té njéjtat rregulla zbatohen edhe pér lejet gé miratohen nga Késhilli Kombétar

I Territorit.

Neni 52
Regjistrimi i karabinasé

. Pér ¢cdo ndértim, leja e té cilit éshté regjistruar paraprakisht né drejtoriné

vendore, pérditésohet né ¢cdo fazé té ndértimit té tij deri né pérfundimin e ploté
té karabinase.

. Drejtoria vendore regjistron ¢do fazé té ndértimit té karabinasé, deri né

pérfundimin e ndértimit. Fazat ndértimore konfirmohen zyrarisht nga bashkia
ose autoriteti publik gé ndjek zbatimin e punimeve. Konfirmimi i punimeve té
kryera léshohet me shkrim.

. Regjistrimi i karabinasé béhet né njé regjistér té vecanté, gé quhet “Regjistri i

Karabinasé”. Cdo regjistrim fillon duke u referuar né ekstremitetet e lejes sé
ndértimit té léshuar pér kété géllim.

Neni 53
Regjistrimi i kontratave té sipérmarrjes/porosisé apo premtim shitje

. Cdo kontraté sipérmarrje, porosie apo premtim shitje, e investitorit me

pronarin e truallit, apo me té treté, gé synon né té ardhmen kalimin e pronésisé
se objektit né ndértim, regjistrohet né regjistrin lejes sé ndértimit dhe mé tej né
até té karabinasé. Ky regjistrim e bén njésiné pérkatése té objektit “té z&né”
dhe gé nuk mund ti premtohet dikujt tjetér.

. Né té gjitha kontratat e sipérpérmendura duhet té individualizohet njésia

ndértimore (apartament, o0se njési shérbimi) sipas planimetrive qé i
bashkélidhen lejes sé ndértimit. Né té kundért regjistrimi i tyre refuzohet.

. Pronarét e truallit nuk mund té cedojné té drejtat mbi pjesét e tyre té ardhshme

né ndértim (té premtuara nga investitori), tek té tretét, nése mbi truallin réndon
njé e drejté hipotekore, sipas parashikimeve té nenit 51, pika 5 té kétij ligji.

. Investitori gé éshté njékohésisht edhe pronar i truallit té vendosur mé paré né

hipoteké&, nuk mund tu premtojé té tretéve njési ndértimore, pa miratimin me
shkrim té kreditorit hipotekor. Anasjelltas, nése mbi truallin nuk réndonte mé
paré hipoteké, investitori mund té vendosé né hipoteké, pér garantimin e debisé

26



Sé tij, vetém ato njési ndértimore pér té cilat nuk ka lidhur mé paré kontrata
porosie/sipérmarrje/premtimshitje me té tretét.

. Né cdo rast, ekzekutimi i detyrueshém mbi karabinaté, pér shlyerjen e debive
té investitorit, shtrihet vetém mbi pasurité gé nuk i jané premtuar té tretéve
sipas kontratave pérkatése té porosisé. Pérjashtim bén rasti kur debia éshté
garantuar nga njé e drejté hipoteke mbi pasuring, qé éshté mé e hershme se
kontratat e porosisé té lidhura me té tretét.

. Pas regjistrimit té kontratave, drejtoria kadastrale Iéshon vértetime regjistrimi
né favor té paléve kontraktore. Vértetimi i regjistrimit provon regjistrimin e
njésisé/objektit sipas parashikimeve kontraktuale.

. Ngarkohet Késhilli i Ministrave té pércakoje rregulla mé té detajuara pér
zbatimin e késaj procedure.

Neni 54
Regjistrimi pérfundimtar i ndértimeve té reja

. Pas pérfundimit té ndértimeve, certifikata e pérdorimit té objektit gé l1éshohet
sipas ligjit nga bashkia ose autoriteti gé ka Iéshuar lejen e ndértimit, i dérgohet
zyrtyarisht drejtorisé kadastrale, sipas té njéjtés proceduré me té cién u
depozituar leja e ndertimin.

. Drejtoria vendore e kadastrés me marrjen e certifikatés sé pérdorimit regjistron
né regjistrin e pronésisé ndértimin e pérfunduar dhe mé pas cel kartelat
kadastrale pér ¢do pronar, me té cilét ndértuesi ka lidhur kontratén e shitjes
sipas kérkesave té kétij ligji.

. Kontrata e shitjes duhet té keté té njéjtat referenca si kontratat paraprake. Né
rast ndryshimesh drejtoria vendore e kadastrés ndérpret regjistrimin dhe
kérkon té dhéna shtesé. Kur edhe pas késaj kérkese kontrata e shitjes ndryshon
nga aktet e ndérmjetme, drejtoria kérkon deklaraté noteriale té léshuar nga
personat gé nuk jané me pérfitues. Cdo kontraté shitje, gé ka blerés person té
ndryshém nga ato qé ishin pérfitues né aktet e ndérmjetme té porosisé apo
sipérmarrjes, duhet té pérfshijé edhe personin e larguar si palé e interesuar né
kontratén e re té shitjes.

. Né rast se nuk ka ende kontrata shitje, prona regjistrohet né pronési té
ndértuesit.

. Né kartelén e pasurisé té ¢do njésie individuale béhet dhe shénimi pér kuotén
e pjesmarrjes né bashképronésiné e detyrueshme.

. Ndértimet publike gé nuk jané pér shitje, por pér pérdorim publik, regjistrohen
njé kartelén kadastrale né pronési té institucionit gé éshté pérfitues dhe e
administron até vepér.

Neni 55
Regjistrimi i mjediseve té pérbashkéta né ndértesa

. Né kartelén kadastrale ku éshé regjistruar objekti i ri né térési, pércaktohen
sipérfagjet qé zéné njésité individuale dhe sipérfaqgjet e pérbashkeéta.
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2. Sipérfaget e pérbashkéta regjistrohen né térési dhe me kuota té ndara pér ¢do
pronar té njésisé individuale. Ndalohet regjistrimi me pjesé takuese né favor té
pronaréve i sipérfages sé pérbashkét.

3. Do té konsiderohet sipérfage e pérbashkét cdo pjesé e ndértimit qé éshté
parashikuar né projektin ndértimor pér pérdorim té pérbashkét. Né ményré té
detyrueshme sipérfage e pérbashkét konsiderohet:

a. Shkallét dhe sheshpushimet ndérmjet tyre,

b. Trualli kur géndron godina,

c. Taraca/catité, muret mbajtése, kollonat, themelet, kalimet

d. Puset teknike dhe vendet ku vendoset infrastruktura e ndertimit,
bodrumet, puset, parkimet, ashensorét, depozitat e ujit, kaldaja si
dhe infrastruktura e pérbashkét.

Sheshet e perbashketa,

f. Si dhe c¢do element tjetér gé pérmban projekti ndértimor i
bashkélidhur lejes sé ndértimit.

@

Neni 56
Regjistrimi i titujve gé burojné nga proceset kalimtare té pronésisé

1. Regjistrimi i pasurive té legalizuara, béhet né pérputhje me pérmbajtjen e
dokumentacionit té legalizimit.

2. Ndértimet e legalizuara mbi truall né pronési té té tretéve, regjistrohen pa
marrédhénie me truallin, deri né miratimin e vendimit té Késhillit té
Ministrave pér kompensimin e pronaréve joposedues sipas proceduérs sé
parashikuar né legjislacionin pér pér pérfundimin e proceseve kalimtare té
pronésisé. Me miratimin e kétij vendimi, parcela ndértimore regjistrohet
né favor té pérfituesit té pasurisé sé legalizuar.

3. Né cdo rast, deri kur pérfituesi i ndértimit té legalizuar té keté shlyer
detyrimin financiar pér parcelén ndértimore, mbi pasuriné e legalizuar
regjistrohet hipoteka ligjore.

4. Pér titujt e pronésisé té krijuar sipas legjislacionit pér pérfundimin e
proceseve kalimtare té pronésisé, zbatohen procedurat e posacme té
regjistrimit té parashikuara né kété legjislacion.

Neni 57
Regjistrimi i servituteve dhe shuarja e tyre

1. Pronari i njé pasurie té paluajtshme regjistron njé servitut, duke i paragitur
drejtorisé vendore aktin e krijimit té servitutit, né formén e kérkuar nga
ligji, i cili duhet té pérmbajé:

a. natyrén e servitutit, periudhén pér té cilén ka efekt ky servitut, si dhe
ndonjé kusht apo kufizim qé ka efekt mbi té;
b. pasuriné e paluajtshme ose pjesén e saj, qé preket nga ky servitut.
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2. Dokumenti, me ané té té cilit zbatohet njé servitut administrohet nga
drejtoria vendore. Ai pérmban njé plan rilevimi, gé nevojitet pér té
pércaktuar vendndodhjen dhe shtrirjen e servitutit. Servituti regjistrohet né
seksionin pérkatés té kartelés kadastrale.

3. Me kérkesé té personit né dobi té té cilit éshté regjistruar servituti, béhet
ndryshimi ose shuarja e regjistrimit té méparshém.

Neni 58
Regjistrimi i hipotekés dhe fshirja

. Né c¢do kartelé pronésie si dhe né regjistrin e titujve té pronésisé, drejtoria
vendore regjistron hipotekén, si barré pér ¢do pronar kur:

a. Kérkohet prej personit té interesuar, me njé akt noterial, gé

pércakton garté pronén ose pjesén e saj qé do lihet né hipoteké,

b. Vendoset nga njé akt administrativ té autorizuar nga ligji,

c. Vendoset nga gjykata,

d. Eshté parashikuar me ligj.
. Hipoteka mund té vendoset pér té gjithé ose pér njé pjesé té pasurisé, sipas
pércaktimeve té aktit ku éshté vendosur.
. Hipoteka shuhet dhe fshihet nga regjistri sipas rasteve té parashikuara né Kodin
Civil.
. Gjaté kohézgjatjes sé hipotekés, nuk regjistrohet asnjé kontraté pér kalimin e
pronésisé tek té tretét.

Neni 59
Regjistrimi i kontratés sé gerasé

. Cdo kontrate geraje e béré me akt noterial, pér njé pasuri té paluajtshme, me
zgjatje kohore mé shumé se 9 vjet, duhet té regjistrohet né seksionin pérkatés
té kartelés sé pasurisé. Kontrata e girasé, e béré me akt noterial, pér njé pasuri
té paluajtshme, me njé zgjatje kohore mbi njé vit, mund té regjistrohet né
regjistrin e pasurisé sé paluajtshme.

. Kur njé kontraté qiraje éshté pér njé pjesé té njé pasurie té paluajtshme, atéheré
kartela ekzistuese e pasurisé sé paluajtshme mbyllet dhe hapen kartela té reja
pér pjesén/pjesét qé éshté/jané dhéné me gira dhe pér pjesén/pjesét e pasurisé
sé paluajtshme gé mbetet/mbeten, si dhe béhen shénimet pérkatése né hartén
kadastrale, sipas pércaktimeve té béra né nenin 15 té kétij ligji.

. Kriteret gé pércakton ky ligj pér kontratén e shitjes vlejné edhe pér hartimin e
aktit noterial té gerasé.

Neni 60
Regjistrimi i té drejtés sé parablerjes
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. Drejtoria vendore regjistron kérkesén e ¢do té interesuari direkt, sipas Kodit
Civil, apo ligjit té posacém, pér té garantuar té drejtén e parablerjes sé njé
pasurie té paluajtshme.

. Kérkuesi duhet té provojé interesin legjitim né lidhje me pronén duke treguar
se éshté né kushtet e pérfitimit nga e drejta e parablerjes. Kérkesa ka né
pérmbajtje faktin népérmjet té cilit njihet e drejta e parablerjes dhe shogérohet
me dokumentacionin gé provon interesin legjitim.

. Né kété rast Agjencia pasi bén regjistrimin e té drejtés sé parablerjes, 1éshon
vertetim pér regjistrimin.

Neni 61
Regjistrimi i titujve né pérdorim

. Kushdo gé ka né pérdorim njé pasuri shtetérore apo publike, dhéné sipas
ligjeve né fuqi, regjistron kété pasuri né drejtoine vendore si proné té marré né
pérdorim.

. Drejtoria vendore e regjistron pronén e dhéné né pérdorim, duke béré shénimin
né kartelén e pasurisé. Regjistrimi béhet me kérkeseé e cila shogérohet me aktin
e marrjes né pérdorim nga institucioni shtetéror gé administron pronén.

Neni 62
Regjistrimi i prokurés

. Prokura regjistrohet né kartelén e pasurisé, sé pronarit gé e ka léshuar até, kur
e kérkon ai veté ose pérfagesuesi.

. Prokura regjistrohet vetém kur éshté akt noterial, pér pasurité e personave
private, ndérsa pér personat juridiké publiké regjistrohet dhe autorizimi i
Iéshuar nga titullari.

. Né c¢do rast prokura duhet té pérmbaje referenca té sakta mbi veprimet gé
lejohet té kryhen me pronén nga ana e pérfagésuesit, refernca té sakta mbi
pronén dhe mbi té dhénat e tjera qé pérman kartela e pasurisé apo certifikata.

Neni 63
Regjistrimi i akteve té kryera né shtete té tjera

. Aktet e lidhura jashté territorit té Republikés sé Shqipérisé, té cilat pronari ose
personi i interesuar kérkon ti regjistrojé né kartelén e pronésisé, duhet té jeté
té pérkthyera dhe té legalizuara.

. Regjistrohen vetém ato akte gé jané lidhur para njé noteri, né shtetin ku jané
lidhur, ose kur jané vértetuar nga njé gjykaté civile né po até shtet.

Neni 64
Regjistrimi i peméve dhe i pasurive natyrore

30



1. Cdo pemé, né toké publike apo private duhet regjistruar né zyrén kadastrale té
vendit ku ndodhen. Pronari i tyre duhet té paragitet me njé harté dhe me njé
inventar té detajuar té peméve gé gjenden né pronén e tij. Pér pemét né parge
publike dhe pyje rolin e pronarit e kryen autoriteti shtetéror sipas legjislacionit
pérkatés.

2. Pas paraqitjes sé hartés, inventarit té peméve dhe njé kérkese, drejtoria
vendore, pérkundrejt pagesés pajis pronarin me sasiné e nevojshmé té
matrikujve, té cilat éshté i detyruar ti vendosé né ¢do pemé.

3. Ne vijim drejtoria vendore hap kartele té re kadastrale pér parcelat dne shénon
numin e peméve dhe numrat e matrikujve gé ka shpérndaré.

4. Cdo ndryshim né terren, prerje apo mbjellje pemésh, duhet pasqyruar edhe né
regjistrin kadastral, brenda 30 ditéve.

5. Késhilli i Ministrave pércakton rregulla té detajuara pér kété proces si dhe pér
pasgyrimin né hartat kadastrale té objekteve gjeografike natyrore i male,
lumenj, ligene, bazene, miniera, puse nafte e ¢do pasuri tjetér natyrore.

KREU IX
TARIFAT, KUNDERVATJET DHE ANKIMI

Neni 65
Tarifat e shérbimit kadastral

1. Cdo shérbim kadastral qé ofrohet, me pérjashtim té rasteve té vecanta té
parashikuara né kété ligj, tarifohet.

2. Lista e shérbimeve kadastrale dhe tarifat pér ¢do shérbim pércaktohen me
vendim té Késhillit t¢ Ministrave.

3. Pér ¢do shérbim té pérjashtuar nga tarifa, Késhilli i Ministrave vendos pér
kompensimin e tarifés nga fondet e buxhetit té shtetit.

Neni 66
Kundérvajtjet

1. Konsiderohen kundérvatje administrative shkeljet e mé poshtéme:
a. Té gjitha shkeljet e dispozitave té kétij ligji, pavarésisht ndjekjes
penale.
Vonesat né pérgjigje té kérkesave,
Kalimi i afateve té regjistrimit,
Humbja e dokumentacionit,
Ndérhyrja e paautorizuar né regjistrat e kadastrés pérfshi edhe ato
elektroniké, kur nuk ka pasojé.
2. Pér kéto shkelje drejtuesi i Agjencisé vendos pér dénimin me gjobé nga
5.000 deri né 500.000 leké. Masa e gjobés caktohet né varési té shkeljes sé
kryer dhe pasojés qé ka sjell pér pérfituesin e shérbimit,

Po0o
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3. Kundér vendimit té dénimit me gjobé, punonjési ka té drejté té ankohet né
Gjykatén Administrative brenda 5 ditéve.

Neni 67
Ankimet kundér Agjencisé

1. Administrativisht, kundér akteve kadastrale ose mosveprimeve té
Agjencisé, paragitet ankim tek struktura pérgjegjése pér ankimet sipas
pércaktimeve té Kodit té Procedurave Administrative.

2. Pas shqgyrtimit té ankimit sipas dispozitave té KPA, kérkuesit i lind e drejta
e ankimit gjygésor brenda 45 ditéve nga njoftimi i vendimmarrjes mbi ankimin,
apo nga data e mbarimit té afatit ligjor té shqyrtimit té ankimit, né rastin
mosveprimit t&é ASHK-sé.

Neni 68
Kufizime té arsyeshme

1. Gjykata kur shqgyrton konflikte pronésie ndérmjet pronaréve, duhet ti
referohet vetém dokumentave té lIéshuara nga Agjencia. Né cdo rast ekspertiza
nga Agjencia éshté e detyrueshme pér té siguruar gé zgjidhja e mosmarréveshjes
objekt gjykimi, nuk shkakton mbivendosje mbi prona té tjera kufitare.

2. Gjykata nuk mund té hartojé dokumentacion kadastral, por né ¢do rast
urdhéron Agjenciné ti hartojé ato, duke ruajtur harmoniné edhe me pronat e tjera
kufitare.

KREU X
DISPOZITA TE FUNDIT DHE KALIMTARE

Neni 69
Ngritja e Agjensisé Kadastrale

1. Agjensia Shtetérore e Kadastrés ndértohet si bashkim i AITPP, ALUIZNI,
ZRPP dhe ATP,

2. Deri né hyrjen né fuqgi té kétij ligji, Zyra e Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme dhe agjensité e tjera gé pérmenden né pikén 1 vijojné té kryejné
shérbimet rregullisht sipas ligjeve gé jané ende né fuqi.

Neni 70
Bashképunimi ndérinstitucional
1. ASHK-ja, né funksion té proceseve kalimtare dhe atyre bazé té saj, bashkérendon

veprimtariné me Avokaturén e Shtetit, Autoritetin Shtetéror pér Informacionin
Gjeohapésinor (ASIG), Arkivin e Shtetit, Arkivin Qendror Teknik té Ndértimit,
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organet e vetgeverisjes vendore, dhe ¢do institucion apo strukturé tjetér, veprimtaria e té
cilit lidhet apo ka pérgjegjési pér kété proces apo pér pronén né pérgjithési.

2. Cdo institucion shtetéror, apo ent tjetér veprimtaria e té cilit lidhet, apo ka
PErgjegjési né realizimin e proceseve sipas kétij ligji, apo ligjeve dhe akteve té tjera
nénligjore té miratuara, ka pér detyré t€ bashképunojé dhe t’i ofrojé gjithé
informacionin e duhur ASHK-sg, pa asnjé tarifé.

3. Agjencia Shtetérore e Kadastrés, éshté institucioni i vetém i dhénies sé
informacionit ligjor dhe teknik mbi té drejtat e pronésisé mbi pasurité e paluajtshme
né Republikén e Shqipérisé, dhe institucioni kryesor rekomandues mbi zhvillimin dhe
kontrollin e territorit, si dhe ¢éshtjet ligjore gé kané lidhje me pasurité e paluajtshme.
Pér ¢do céshtje gé ka lidhje me tokén, rujatjen, administrimit, zhvillimin apo
tjetérsimin e saj, informacioni dhe/ose rekomandimi ASHK-sé éshté i detyrueshém.

Neni 71
Dispozité kalimtare

1. Drejtuesit e institucioneve aktuale gé ristrukturohen né funksion té zbatimit té
kétij ligji, brenda datés, me urdhér té pérbashkét, krijojné komisione pér
realizimin e procesit té ristrukturimit sipas kushteve té kétij ligji. Ky proces
udhéhiget nga Bordi Drejtues i Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme
nén mbikqgyrjen e Ministrit té Drejtésisé dhe Zyrés sé Kryeministrit.

2. Arkivi, mjetet e punés, logjistika, baza materiale, sistemet elektronike dhe dixhitale
té institucioneve aktuale gé pérfshihen né ristrukturim, krijuar dne administruar sipas
ligjit, i transferohen né pérgjegjési administrimi Agjencisé Shtetérore té Kadastrés.

3. Fondet buxhetore, té planifikuara pér AITPP, ALUIZNI, dhe ZRPP, pas hyrjes
né fuqi té kétij ligji, transferohen né llogari té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés.
Fondet buxhetore té ATP-sé transferohen né njé zé buxhetor té€ posacém, pér
realizimin e géllimit té ligjit nr.133/2015, t& ndryshuar.

4. Me hyrjen né fuqi té kétij ligji, té gjithé punonjésit e Zyrés sé Regjistrimit té
Pasurisé sé Paluajtshme, Agjencisé sé Legalizimit, Integrimit té
Objekteve/Ndértimeve Informale, Agjencisé sé Trajtimit té Pronés, konsiderohen
punonjés té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés pér njé periudhé kalimtare 6-
mujore nga hyrja né fuqi e kétij ligji. Né pérfundim té késaj periudhe ata do té
vazhdojné té géndrojné né detyré nése plotésojné kérkesat dhe kriteret e
kualifikimit sipas rregulloreve té miratuara nga Késhilli Drejtues i ASHK-sé.
Pérjashtimisht pér punonjésit e Agjencisé sé Inventarizimit té Pronave té
Paluajtshme Publike ndigen procedurat e parashikuara né ligjin 152/2013, “Pér
népunésin civil"

Neni 72
Pérjashtimet dhe shuarja e kamatvonesave né regjistrim

1. Té gjithé subjektet gé gézojné njé titull pronésie, apo té drejté tjetér reale té fituar

né pérputhje me ligjin dhe té regjistrueshém né regjistrat publik sipas nenit 193, té
Kodit Civil, dhe gé nuk kané aplikuar pér regjistrim prané zyrave té regjistrimit té
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pasurive té paluajtshme brenda afatit ligjor, rivendosen né afat pér aplikimi, 30 dité
duke filluar nga data e hyrjes né fuqi té kétij ligji.

2. Té gjithé kamaté vonesat gé jané gjeneruar nga sistemi i regjistrimit té
pasurive té paluajtshme, deri né hyrjen né fuqi té kétij ligji, pér shkak té mos
aplikimit né kohé pér regjistrim té dokumentacionit, sipas nenit 39, té ligjit
nr.33/2012, “Pér regjistrimin e pasurive te paluajtshme”, té ndryshuar, shuhen.
Subjektet gé aplikojné brenda afatit té parashikuar né pikén 1, té kétij neni, paguajné
vetém tarifén aktuale pér regjistrimin e aktit.

Neni 73

Mbledhja dhe dixhitalizimi i té dhénave, né funksion té procedurave té
regjistrimit fillestar dhe té pérmirésimit, kryhet nga:
a) Veté ASHK népérmijet strukturave dhe personelit té saj;
b) Subjekte té treté té kontraktuar nga ASHK, né pérputhje me rregullat e
legjislacionit “Pér prokurimin publik™;
c) Nga njésité e vetégeverisjes vendore mbi bazén e marréveshjeve té
miratuar nga Késhilli Drejtues i ASHK, sipas nenit 8, paragrafi 5, gérma
g) té kétij ligji.

Neni 74
Shfuqizime

1. Ligji nr.33/2012, daté 21.03.2012, “Pér Regjistrimin e Pasurisé¢ sé
Paluajtshme”, 1 ndryshuar si dhe, ¢do dispozité né¢ ndonjé ligj tjetér ge bie
ndesh me kété ligj, shfugizohen me hyrjen né fugi té kétij ligji.

2. Aktet nén ligjore t€ nxjerra n€ zbatim té ligjit “Pér Regjistrimin e Pasuris€ sé
Paluajtéshme”, géndrojné n€ fuqi dhe zbatohen pér aq sa €sht€ mundur, deri né
nxjerrjen e akteve té reja nénligjore né zbatim té kétij ligji.

Neni 75
Hyrja né fuqi

Ky ligj hyn né fugi mé 1 janar 2019.

KRYETARI | KUVENDIT
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